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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ТЕНГИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ТУАПСИНСКОГО РАЙОНА 
от 05.08.2022г. 








№ 158/1
           с.Тенгинка

Об организации и проведении аукциона
 (электронного аукциона) по продаже  земельных участков 
или аукциона (электронного аукциона) на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся 
в собственности Тенгинского сельского поселения 
Туапсинского района 

В целях реализации положений Земельного кодекса Российской Федерации, регулирующих порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков находящихся в собственности Тенгинского сельского поселения Туапсинского района и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, руководствуясь ст. 39.11, 39.12 , 39.13. Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом     от 06 октября  2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Краснодарского края   от 05 ноября 2002 г. № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» и Уставом Тенгинского сельского поселения Туапсинского района  п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить порядок об организации и проведении аукциона (электронного аукциона) по продаже земельных участков или аукциона (электронного аукциона) на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Тенгинского сельского поселения Туапсинского района,  согласно приложению к постановлению.
2. Разместить настоящее постановление  на официальном сайте администрации Тенгинского сельского поселения Туапсинского района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и обнародовать.
    3.   Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации Тенгинского сельского поселения Туапсинского района Гамалян Е.А.
    4. Постановление вступает в силу со дня официального опубликования.   

Глава 

муниципального образования

Туапсинский район                                                                              А.А. Чамян
ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ

проекта постановления администрации муниципального образования

 Туапсинский район

от 05.08.2022г.    № 158/1
«Об организации и проведении аукциона

 (электронного аукциона) по продаже  земельных участков 

или аукциона (электронного аукциона) на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся 

в собственности Тенгинского сельского поселения 

Туапсинского района»
Проект внесен:

Проект подготовлен и внесен:

Главный специалист по имуществу 

администрации Тенгинского сельского поселения 

Туапсинского района                                                                   С.А. Кешешьян

Проект согласован:
 


Главный специалист 

администрации 

Тенгинского сельского 

поселения Туапсинского района



          М.А. Печерская

Приложение 
К постановлению 

администрации 

Тенгинского сельского поселения 

Туапсинского района 

                                                                                         от 05.08.2022г.  №  158/1
ПОРЯДОК
Об организации и проведении аукциона

 (электронного аукциона) по продаже  земельных участков 
или аукциона (электронного аукциона) на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся 
в собственности Тенгинского сельского поселения 

Туапсинского района
1. Общие положения
1.1. Настоящий порядок об организации и проведении аукциона по продаже земельных участков или аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Тенгинского сельского поселения Туапсинского района и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена (далее-Порядок), разработан в соответствии с действующим законодательством, в том числе статьями 39.11,  39.12, 39.13  Земельного Кодекса Российской Федерации.
1.2. Торги по продаже земельных участков или продаже права на заключение договоров земельных участков, находящихся в собственности Тенгинского сельского поселения Туапсинского района в форме аукциона. 
1.3. Организатором аукциона по продаже земельных участков или продаже права на заключение договоров земельных участков, находящихся в собственности Тенгинского сельского поселения Туапсинского района является администрация Тенгинского сельского поселения Туапсинского района (далее - Организатор / уполномоченный орган аукциона).
1.4. Решение о проведении аукциона по продаже земельных участков или продаже права на заключение договоров земельных участков, находящихся в собственности Тенгинского сельского поселения Туапсинского района принимается Организатором аукциона, в том числе по заявлениям граждан или юридических лиц.

1.5. Порядок определяет действия Организатора аукциона / Уполномоченного органа по выполнению функций, связанных с организацией и проведением аукциона.
1.6. Организатором / организатором / уполномоченным органом устанавливается начальная цена предмета аукциона одним из следующих способов:
          при продаже земельного участка, в размере 100 % (сто процентной) кадастровой стоимости такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона;

         при заключении договора аренды, в размере ежегодной арендной платы не менее 2,5% (двух с половиной процента) кадастровой стоимости такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона;
в размере начальной цены предмета повторного аукциона, определенной ниже ранее установленной начальной цены предмета аукциона, но не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета предыдущего аукциона, если аукцион признан несостоявшимся и договор купли-продажи земельного участка, либо договор аренды такого земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником;

для земельных участков, кадастровая стоимость которых не определена, начальная цена предмета аукциона в размере ежегодной арендной платы, устанавливается по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; 

для земельных участков, кадастровая стоимость которых не определена, начальная цена предмета аукциона устанавливается по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; 
1.7. Величина повышения начальной цены предмета аукциона устанавливается в размере 3 % начальной цены предмета аукциона (далее - шаг аукциона).
1.8. Организатором / Организатором / уполномоченным органом при организации аукциона является администрация Тенгинского сельского поселения Туапсинского района .
2. Функции Организатора аукциона / Уполномоченного органа при организации и проведения аукциона

2.1. Организатор / Уполномоченный орган аукциона устанавливает время, место и порядок проведения аукциона, сроки подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка, величину повышения начальной цены предмета аукциона ("шаг аукциона"). "Шаг аукциона" устанавливается в пределах трех процентов начальной цены предмета аукциона.
-организует осмотр земельных участков на местности;

 - осуществляет получение технических условий подключения (технологического присоединения) объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, за исключением случаев, если в соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается возможность строительства зданий, сооружений;

             - осуществляет подготовку и направление победителям (единственным участникам) аукциона проектов договоров купли-продажи или аренды земельных участков по результатам аукционов, подписанных Организатором аукциона;

-организует подготовку и публикацию извещений и приложений к ним о проведении аукциона (или отказе в его проведении) на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов (torgi.gov.ru), на официальном портале Тенгинского сельского поселения Туапсинского района                (tenginka-tuapse.ru), в газете «Туапсинские вести» в случае проведения аукциона не в электронной форме.
         2.4.  Извещение о проведении аукциона должно содержать сведения:


об организаторе аукциона;


об уполномоченном органе и реквизитах решения о проведении аукциона;


о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона;

о предмете аукциона (в том числе о местоположении, площади, и кадастровом номере земельного участка), правах на земельный участок, об ограничениях этих прав, о разрешенном использовании и принадлежности земельного участка к определенной категории земель, а также максимальных и минимальных допустимых параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства (за исключением случаев, если в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения), о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей, максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия технических условий, о плате за подключение (технологическое присоединение) на дату опубликования указанного извещения (за исключением случаев, если в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка не предусматривается строительство здания, сооружения;
о начальной цене предмета аукциона;

о «шаге аукциона»;

 о форме заявки на участие в аукционе, порядке ее приема, об адресе места ее приема, о дате и времени начала и окончания приема заявок на участие в аукционе;

 о размере задатка, порядке его внесения участниками аукциона и возврата им задатка, банковских реквизитах счета для перечисления задатка;

 о сроке аренды земельного участка в случае проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка. При этом срок аренды такого земельного участка устанавливается с учетов ограничений, предусмотренных пунктами 8 и 9 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации;
 о льготах по арендной плате в отношении земельного участка, включенного в перечень государственного имущества или перечень муниципального имущества, предусмотренные частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», если такие льготы установлены соответственно нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;

 об обязательстве по сносу здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, которые расположены на земельном участке и в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки, в срок, не превышающий двенадцати месяцев;

 об обязательстве по сносу здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, которые расположены на земельном участке и в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, либо по представлению в орган местного самоуправления поселения, городского округа по месту нахождения самовольной постройки или в случае, если самовольная постройка расположена на межселенной территории, в орган местного самоуправления муниципального района утвержденной проектной документации по реконструкции самовольной постройки в целях ее приведения в соответствие с установленными требованиями в срок, не превышающий двенадцати месяцев;

об обязательстве по приведению в соответствие с установленными требованиями здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, которые расположены на земельном участке и в отношении которых принято решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, в срок, не превышающий трех лет.
 2.5. Организатор / уполномоченный орган вправе принять решение об отказе в проведении аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом 8 статьи 39.11 ЗК РФ. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальных сайтах организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор / уполномоченный орган аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.

 2.6. Организатор / уполномоченный орган не вправе требовать от победителя аукциона, иного лица, с которым договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12        ЗК РФ, возмещение расходов, связанных с выполнением кадастровых работ в отношении земельного участка, являющегося предметом указанных договоров, а также расходов, связанных с организацией и проведением аукциона.

3. Порядок приема заявок на участие в аукционе 
3.1. Для участия в аукционе заявитель (лично или через своего представителя) представляет в Уполномоченный орган в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

  заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

  копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

  надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

  документы, подтверждающие внесение задатка.

          Представление документов, подтверждающий внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

3.2. Заявка с прилагаемыми к ней документами в момент ее подачи регистрируется Организатором / уполномоченным органом в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. Делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.


3.3. Заявка с описью прилагаемых документов представляется в 2 экземплярах, один из которых после регистрации остается у Уполномоченного органа, другой – у заявителя. 


3.4. Ответственность за достоверность и полноту представляемых сведений и документов, являющихся необходимыми для участия в аукционе, возлагается на заявителя. 


3.5. Уполномоченный орган не вправе требовать от заявителя:


представления документов и информации или осуществления действий, представление или осуществление которых не предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации;

представление документов и информации, которые в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Краснодарского края и муниципальными правовыми актами Тенгинского сельского поселения Туапсинского района находятся в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления Тенгинского сельского поселения Туапсинского района и (или) подведомственных государственным органам местного самоуправления Тенгинского сельского поселения Туапсинского района организаций.

          3.6. Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

          3.7. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечению срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.

          3.8. Заявитель вправе отозвать принятую Организатором / уполномоченным органом заявку на участие в аукционе до дня окончания приема заявок, уведомив об этом в письменной форме Организатора аукциона.
3.9. Прием документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.

3.10. Для участия в торгах заявитель вносит задаток на указанный в извещении о проведении аукциона счет Уполномоченного органа. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Уполномоченного органа, является выписка со счета Уполномоченного органа. 

  3.11. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

 1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

 2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

 3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

 4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.

4. Порядок внесения задатка и его возврата

4.1. Задаток перечисляется заявителем по реквизитам, указанным в информационном сообщении о проведении аукциона. 

Документом, подтверждающим поступление задатка, является выписка с этого счета.

Задаток для участия в аукционе определяется в размере 100 % начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы.

4.2. Задатки заявителям возвращаются в соответствии с реквизитами, указанными в заявке. Риск негативных последствий несвоевременного уведомления Уполномоченного органа об изменении реквизитов для возврата задатка возлагается на заявителя.

4.3. В случае отзыва заявки заявителем до дня окончания срока приема заявок организатор / уполномоченный орган аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

4.4. В случае принятия Организатором аукциона решения об отказе в проведении аукциона задатки возвращаются участникам аукциона в трехдневный срок.

4.5. Уполномоченный орган аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

4.6. В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор / уполномоченный орган аукциона обязан возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем.

4.7. Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды или договор купли-продажи земельного участка заключается в соответствии с пунктами 13, 14 или 20 статьи 39.12 ЗК РФ, засчитывается в счет арендной платы за земельный участок либо в оплату приобретаемого земельного участка. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном ЗК РФ порядке договор аренды либо договор купли-продажи земельного участка вследствие уклонения от заключения договора аренды, либо договор купли-продажи, не возвращаются.

5. Комиссия по рассмотрению заявок

5.1. Для рассмотрения заявок на участие в аукционе организатор / уполномоченный орган аукциона формирует комиссию из числа своих работников, а также представителей органов администрации Тенгинского сельского поселения Туапсинского района (далее – комиссия). Состав комиссии утверждается постановлением администрации Тенгинского сельского поселения Туапсинского района.

5.2. Из числа членов комиссии назначаются председатель, заместитель председателя комиссии, уполномоченное лицо на прием заявок на участие в аукционе, аукционист.

5.3. Комиссия правомочна решать вопросы, отнесенные к ее компетенции, если на заседании комиссии присутствуют не менее половины членов комиссии.

5.4. Решения комиссии принимаются большинством голосов, присутствующих на заседании членов комиссии.

Решения комиссии оформляются протоколом, подписываемым всеми членами комиссии, принявшими участие в заседании.

5.5. В случае, когда присутствие члена комиссии на заседании невозможно по уважительным причинам (болезнь, командировка и т.п.), может производиться его замена с внесением соответствующего изменения в состав комиссии.

5.6. В день рассмотрения заявок Уполномоченный орган предоставляет для рассмотрения на заседание членам комиссии:

информацию о поступлении задатков на счет Уполномоченного органа на дату рассмотрения заявок;

сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц) или единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств.

сведения из реестра недобросовестных участников, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом.

5.7. Комиссия ведет протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе, который должен содержать сведения о заявителях, допущенных к участию в аукционе и признанных участниками аукциона, датах подачи заявок, внесенных задатках, а также сведения о заявителях, не допущенных к участию в аукционе, с указанием причин отказа в допуске к участию в нем. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания комиссией протокола рассмотрения заявок. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается комиссией не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальных сайтах не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

6. Признание заявителей участниками аукциона

6.1. Заявитель признается участником аукциона и допускается к участию в аукционе на основании протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Заявителям, признанным участниками аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в аукционе, Уполномоченный орган направляет либо вручает уведомления о принятых в отношении них решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

6.2. Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с ЗК РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном статьей 39.12. ЗК РФ реестре недобросовестных участников аукциона.

7. Порядок проведения аукциона

7.1. Аукцион является открытым по составу участников.

7.2. Аукцион проводит аукционист в присутствии членов комиссии.
7.3. Выдача пронумерованных билетов участникам аукциона проводится при наличии паспорта и, в необходимом случае, доверенности.
7.4. Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в соответствующие день и час в следующем порядке: 


1) аукцион ведет аукционист, который назначается комиссией, простым большинством голосов из числа членов комиссии;


2) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены предмета аукциона по продаже земельного участка или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона;


3) После оглашения аукционистом начальной цены участникам предлагается заявлять свои предложения по цене, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется участниками путем поднятия билета;


4) каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона»;

 
5) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в соответствии с названной ценой, аукционист повторяет эту цену три раза.


Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним.


6) по завершении аукциона, аукционист объявляет о продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет цену и номер билета победителя аукциона.


7.5. Результаты аукциона оформляются протоколом. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, подписывается председателем и членами комиссии, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у Организатора аукциона.


7.6. Протокол о результатах аукциона размещается Организатором / уполномоченным органом на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов (torgi.gov.ru, tenginka-tuapse.ru) в течении одного рабочего дня со дня подписания данного протокола.


7.7. Уполномоченный орган направляет победителю аукциона или единственному принявшему  участнику аукциона три экземпляра подписанного договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее, чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

Победитель аукциона, не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальных сайтах и не позднее 30 дней со дня направления проекта договора аренды либо купли-продажи земельного участка подписывает и возвращает его организатору аукциона.

7.8. Внесение арендной платы:
арендная плата, подлежащая уплате, вносится в соответствии с условиями договора аренды земельного участка;


сумма годовой арендной платы, установленная по результатам аукциона, за вычетом внесенного задатка, должна поступить от победителя аукциона единовременно в течении 10 дней с момента подписания договора аренды земельного участка.

7.9. Внесение оплаты приобретаемого в собственность земельного участка: 
сумма приобретаемого в собственность земельного участка, подлежащая уплате, вносится единовременно в соответствии с условиями договора купли-продажи земельного участка, в  течении 10 дней с момента подписания договора купли-продажи  земельного участка.
8. Признание аукциона несостоявшимся

8.1. В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола, указанного в пункте 9 ст. 39.12 Земельного кодекса РФ, обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

8.2.  В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка. При этом договор купли-продажи земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона, а размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.
8.3. Организатор / уполномоченный орган аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник в течение тридцати дней со дня направления им проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка не подписали и не представили в уполномоченный орган указанные договоры (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены.

8.4. Если договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, организатор / уполномоченный орган аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

8.5. В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора купли-продажи или проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, организатор / уполномоченный орган аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом в соответствии с настоящим Кодексом.

8.6. Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 ст. 39.12 Земельного кодекса РФ и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.
8.7. В случае, если победитель аукциона или иное лицо, с которым договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, в течение тридцати дней со дня направления им организатором / уполномоченным органом проекта указанного договора не подписали и не представили в уполномоченный орган указанные договоры, уполномоченный орган в течение пяти рабочих дней со дня истечения этого срока направляет сведения, предусмотренные подпунктами 1 - 3 пункта 29 статьи 39.12. Земельного кодекса РФ, в уполномоченный Правительством Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти для включения их в реестр недобросовестных участников аукциона.

9. Порядок регистрации на электронной площадке

9.1. Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе заинтересованному лицу необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке.

9.2. Регистрации на электронной площадке подлежат лица, ранее не зарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.

9.3. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.

10. Требования к участникам электронного  аукциона

10.1. Участником электронного  аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе, представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с требованиями документации об аукционе и перечислившие на счет, открытый на электронной площадке, сумму обеспечения заявки на участие в торгах.

10.2. Участники электронного аукциона должны соответствовать требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к таким участникам.

10.3. Иностранные физические и юридические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

11. Условия допуска к участию в электронном аукционе

11.1. Электронный Аукцион проводится без ограничения по составу участников.

11.2. К участию в электронном аукционе не допускаются Заявители в случае:

1) непредставления необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступления задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подачи заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличия сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.

11.3. Перечень оснований отказа Заявителю в участии в аукционе, указанных в пункте 6.2 является исчерпывающим.

12. Порядок, форма подачи заявок и срок отзыва заявок на участие в электронном аукционе

12.1. Документы подаются на электронную площадку начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в извещении о проведении аукциона. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

12.2. Заявки и иные документы, поданные с нарушением установленного срока, а также заявки с незаполненными полями, на электронной площадке не регистрируются программными средствами.

12.3. При приеме заявок от заинтересованных лиц Оператор обеспечивает конфиденциальность данных, за исключением случая направления электронных документов Организатору торгов, регистрацию заявок и иных документов в журнале приема заявок.

В течение одного часа со времени поступления заявки Оператор сообщает Заявителю о ее поступлении путем направления уведомления в «личный кабинет».

12.4. Заявитель вправе не позднее дня окончания срока приема заявок отозвать заявку путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку.

В случае отзыва Заявителем заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Организатора торгов, о чем Заявителю направляется соответствующее уведомление, поступивший от Заявителя задаток подлежит возврату в течение 3 рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки.

В случае отзыва заявки участником аукциона позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для Участников аукциона.

12.5. Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

13. Рассмотрение заявок в электронном аукционе
13.1. Допуск Заявителей к участию в аукционе проводится Единой комиссией в соответствии с требованиями документации об аукционе и на основании представленных Заявителями заявок и прилагаемых к ним документов,  а также на основании иных данных, полученных по итогам проверки заявок Заявителей и их анализа.

13.2. В день признания Заявителей Участниками аукциона, указанный в извещении о проведении аукциона, Оператор через «личный кабинет» Организатора торгов обеспечивает доступ Организатора торгов к поданным Заявителями заявкам и документам, а также к журналу приема заявок.

13.3. По результатам рассмотрения заявок и документов Единая комиссия принимает решение о признании Заявителя участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок с указанием причины отказа в допуске к участию в аукционе. Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается Организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения и размещается на официальных сайтах и на электронной площадке не позднее чем на следующий день после дня подписания протокола.

13.4. Заявитель приобретает статус Участника аукциона с момента подписания протокола рассмотрения заявок.

13.5. Не позднее следующего рабочего дня после дня подписания протокола рассмотрения заявок, всем Заявителям, подавшим заявки, направляются уведомления о признании их Участниками аукциона или об отказе в признании Участниками аукциона с указанием оснований отказа.

14. Порядок проведения электронного аукциона

14.1. Электронный Аукцион проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки в указанный в извещении о проведении аукциона день и час путем повышения начальной цены аукциона (арендной платы/первого арендного платежа), указанной в извещении о проведении аукциона, документации об аукционе, на «шаг аукциона» в пределах трех процентов начальной цены предмета аукциона.

Во время проведения процедуры аукциона Оператор обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене аукциона.

14.2. Со времени начала проведения процедуры аукциона Оператором размещается:

- в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием наименования имущества, начальной цены аукциона и «шага аукциона»;

- в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене аукциона и время их поступления, величина повышения начальной цены аукциона («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене арендной платы.

14.3. При проведении процедуры подачи ценовых предложений участники аукциона в электронной форме подают ценовые предложения с учетом следующих требований:

- участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение, равное предложению или меньше, чем ценовое предложение, которое подано таким участником;

- участник аукциона не вправе подавать ценовое предложение выше, чем текущее максимальное ценовое предложение, вне пределов «шага аукциона».

14.4. При проведении процедуры подачи ценовых предложений устанавливается время приема ценовых предложений, составляющее 10 (десять) минут от начала проведения процедуры подачи ценовых предложений до истечения срока их подачи. Время, оставшееся до истечения срока подачи ценовых предложений, обновляется автоматически с помощью программы и технических средств, обеспечивающих проведение аукциона, после повышения начальной цены аукциона или текущего максимального ценового предложения на аукционе. Если в течение указанного времени ни одного ценового предложения о более высокой цене аукциона не поступило, аукцион автоматически при помощи программных и технических средств, обеспечивающих его проведение, завершается.

14.5. В случае если при проведении процедуры подачи ценовых предложений были поданы равные ценовые предложения несколькими участниками аукциона, то лучшим признается ценовое предложение, поступившее ранее других ценовых предложений.

14.6. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену арендной платы / собственности.

14.7. Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором в электронном журнале, который направляется Организатору торгов в течение одного часа со времени завершения приема предложений о цене аукциона для подведения итогов аукциона путем оформления протокола о результатах аукциона, который размещается на официальных сайтах торгов в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

14.8. Оператор вправе приостановить проведение аукциона в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения аукциона начинается с того момента, на котором аукцион был прерван.

В течение одного часа со времени приостановления аукциона оператор размещает на электронной площадке информацию о причине приостановления аукциона, времени приостановления и возобновления аукциона, уведомляет об этом участников, а также

направляет указанную информацию организатору торгов для внесения в протокол о результатах аукциона.

14.9. Процедура аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола о результатах аукциона.

14.10. Аукцион признается несостоявшимся в связи с отсутствием предложений о цене аукциона, предусматривающих более высокую цену арендной платы, чем начальная цена аукциона.

14.11. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется протоколом о результатах аукциона.

14.12. В течение одного часа со времени размещения и подписания протокола о результатах аукциона победителю (участнику, сделавшему предпоследнее предложение о цене арендной платы/единственному участнику) направляется уведомление о признании его победителем, участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене аукциона, единственным участником с приложением данного протокола, а также размещается в открытой части электронной площадки следующая информация:

- сведения, позволяющие индивидуализировать земельный участок;

- цена сделки;

- фамилия, имя, отчество физического лица или наименование юридического лица - победителя.

14.13. Протокол о результатах аукциона, оформленный по итогам проведения аукциона, является документом, удостоверяющим право победителя аукциона на заключение договора аренды земельного участка.

14.14. Протокол о результатах аукциона размещается на официальных сайтах торгов и электронной площадке в течение одного рабочего дня со дня подписания протокола о результатах аукциона.
15. Заключение договора аренды земельного участка по итогам проведения электронного аукциона

15.1. Договор аренды заключается в форме электронного документа (далее - договор аренды) в срок не ранее 10 (десяти) календарных дней с даты подведения итогов аукциона, но не позднее 40 календарных дней с даты подведения итогов аукциона.

Администрация Тенгинского сельского поселения Туапсинского района  направляет победителю аукциона/единственному участнику проект договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона либо протокола о рассмотрении заявок. При этом размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

Победитель/единственный участник в срок не ранее 10 (десятого) не позднее 40 (сорокового) дня с даты подведения итогов аукциона либо с даты публикации протокола рассмотрения заявок в случае подачи единственной заявки обеспечивает подписание проекта договора аренды в электронной форме
 усиленной квалифицированной электронной подписью (УКЭП) со своей стороны в личном кабинете.

О направлении проекта договора аренды в личный кабинет победитель аукциона уведомляется путем отправки сообщения на электронную почту, указанную при аккредитации на электронной площадке.

Личный кабинет - персональный рабочий раздел, доступ к которому может иметь только зарегистрированное на сайте лицо путем ввода через интерфейс сайта идентифицирующих данных (имени пользователя и пароля).

В случае отсутствия у победителя аукциона личного кабинета он создается автоматически после подведения итогов торгов на основании адреса электронной почты, указанной при аккредитации на электронной площадке, и ИНН победителя. По факту создания личного кабинета победителю аукциона направляется уведомление на электронную почту.

15.2. Победитель аукциона/единственный участник в срок не позднее 7 (семи) дней с даты подписания договора аренды земельного участка осуществляет перечисление денежных средств в счет оплаты договора на счет администрации Тенгинского сельского поселения Туапсинского района  за вычетом суммы внесенного задатка.

Участник, сделавший предпоследнее предложение о цене предмета аукциона в срок не позднее 7 (семи) дней с даты подписания договора аренды земельного участка осуществляет перечисление денежных средств в размере цены предложенной победителем аукциона в счет оплаты договора на счет администрации Тенгинского сельского поселения Туапсинского района .

15.3. Задаток, внесенный победителем аукциона/единственным участником, засчитывается в счет исполнения обязательств по договору.

15.4. Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления в личный кабинет победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан, Организатор / уполномоченный орган аукциона предлагает заключить указанный договор участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

15.5. В случае, если в течение тридцати дней со дня направления в личный кабинет  участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка этот участник не подписал договор, Организатор / уполномоченный орган аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона.

15.6. Задатки, внесенные победителем аукциона/единственным участником, не заключившими в установленном порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения договора, не возвращаются.

15.7. Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с положениями действующего законодательства и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.

16. Признание электронного аукциона несостоявшимся

16.1. Электронный Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

· на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя;

· по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе;

· в аукционе участвовал только один участник;

· при проведении аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

16.2. Организатор / уполномоченный орган аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона в случае, если аукцион был признан несостоявшимся и лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, заявитель, признанный единственным участником аукциона, или единственный принявший участие в аукционе его участник в течение тридцати дней со дня направления им проекта договора аренды земельного участка не подписали и не представили Организатору аукциона указанный договор (при наличии указанных лиц). При этом условия повторного аукциона могут быть изменены.

16.3. При наличии оснований для признания аукциона несостоявшимся Организатор / уполномоченный орган аукциона в день принятия решения о признании торгов несостоявшимися оформляет протокол о результатах аукциона/протокол уклонения от заключения договора, где указывает причину признания торгов несостоявшимися, а также единственного участника (в случае, если аукцион признан несостоявшимся, если в аукционе участвовало менее 2 (двух) участников) или победителя торгов, уклонившегося от подписания протокола о результатах аукциона или договора аренды.

17. Заключение договора при признании электронного аукциона несостоявшимся

17.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником, администрация Тенгинского сельского поселения Туапсинского района  в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок обязан направить в личный кабинет заявителю проект договора аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере равном начальной цене предмета аукциона.

17.2. В случае если при проведении аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, администрация Тенгинского сельского поселения Туапсинского района  в течение 10 дней со дня подписания протокола обязана направить проект договора аренды земельного участка в личный кабинет участнику аукциона, заявка которого зарегистрирована оператором электронной торговой площадки первой. При этом размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

17.3. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе аукцион признается несостоявшимся. Если единственная заявка на участие в аукционе и заявитель, подавший указанную заявку, соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, администрация Тенгинского сельского поселения Туапсинского района в течение десяти дней со дня рассмотрения указанной заявки обязан направить заявителю в личный кабинет—договор аренды земельного участка. При этом размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа по договору аренды земельного участка определяется в размере, равном начальной цене предмета аукциона.

17.4. Задаток, внесенный лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктами 17.1, 17.2, 17.3 и не заключившим в установленном порядке договора аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращается.
18. Заключительные положения.

18.1. Вопросы проведения аукциона (электронного аукциона), не урегулированные настоящим Порядком, регулируются действующим законодательством Российской Федерации. 

          18.2. Обязательным приложением к размещенному на официальном сайте извещению о проведении аукциона является проект договора купли-продажи или договора аренды.
Главный специалист по имуществу
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